Le marcheé |mmobllier francilien 1

au 3¢ trimestre 2025 et perspectlves
- '
I

i b
ll‘l‘ L
- [~ )

2 ggmggeiqué ']3 Grande Couronne

. Syntheése des volumes
4 ‘I;ﬁs"ceh_' er_eﬁ-ance 16 de ventes et des prix

7 Paris 2'] Note méthodologique

Petite Couronne 2‘.3 Focus

g ; LY
Iillills Chambre ‘\'})
11 des notaires e des n

Wi'm deParis



Communiqué de presse

CONJONCTURE IMMOBILIERE EN ILE-DE-FRANCE :

Regain d’activité au 3¢ trimestre 2025 et stabilité des prix

En lle-de-France, le marché des logements anciens confirme au 3¢ trimestre 2025 la reprise amorcée depuis
le début de I'année, portée par une amélioration des volumes de ventes et une stabilisation générale des
prix.

Au 3¢ trimestre, les ventes progressent de 13% par rapport a 2024, un rythme inédit depuis plus de deux ans,
tandis que l'activité cumulée sur douze mois affiche une hausse de 11%. Bien que les niveaux demeurent
éloignés du pic de 2021, cette dynamique pourrait initier une nouvelle norme du marché.

Les volumes de ventes d’appartements enregistrent une croissance soutenue dans I'ensemble de la région
au 3¢ trimestre 2025 (+12%), avec une progression particulierement marquée en Seine-Saint-Denis (+20%).
Le marché des maisons se distingue par une hausse plus prononcée, notamment en Grande Couronne, ou
les ventes progressent de 18% en un an.

Les prix des logements, pour leur part, restent globalement stables au 3¢ trimestre (+0,4% en un an) : ceux
des appartements affichent une légére progression (+1,3%) tandis que ceux des maisons diminuent d'au-
tant (-1,3%).

Cette amélioration globale intervient toutefois dans un contexte ou les acteurs naviguent a vue, dans un
environnement financier, fiscal et politique instable et peu lisible, qui limite le retour des investisseurs et
fragilise la confiance des ménages.

Une nette amélioration des volumes, notamment pour les
Volumes de ventes maisons en Grande Couronne

e s
au 3¢ trimestre 2025 En lle-de-France, les volumes de ventes de logements poursuivent leur

redressement, avec 35 170 transactions réalisées au 3¢ trimestre 2025
(+13% sur un an). Sur les douze derniers mois, le nombre de ventes augmente

Logements s . , ;
anciens sensiblement (+11%) avec 121 790 transactions cumulées. Toutefois ce volume
reste nettement inférieur a celui du dernier point haut observé au 3¢ trimestre
"e-de-Fran(e 2021 a plus de 187 000 ventes. Le niveau actuel, sil perdure, préfigurerait une
z +13% en un an nouvelle norme de marché.

35170 ventes Le marché des appartements progresse de 12% au 3¢ trimestre, un mou-
vement visible dans tous les départements franciliens. En Petite Couronne,
les volumes de ventes augmentent de 12% en un an, et jusqu'a 20% en Seine-

Appartements Saint-Denis. De la méme facon, en Grande Couronne, l'activité progresse de 11%

anciens en un an, avec des hausses variant de 7% a 14% selon les départements. Méme
Paris, qui avait connu un début d'année moins dynamique, enregistre désormais
"e-de-Fran(e une reprise des transactions avec une hausse du nombre de ventes de 12% en un
an.
z +12% en un an

23740 - La progression de l'activité est encore plus marquée sur le marché des
Maisons maisons, ou les ventes augmentent de 17% en un an au 3¢ trimestre a
anciennes I'échelle régionale. Ce dynamisme est porté en particulier par la Grande Couronne

qui enregistre des hausses significatives de I'activité (+18% en un an). En Petite
"e'dE'France Couronne, les volumes progressent de 129%, une reprise tirée notamment par les
z +17% enun an Hauts-de-Seine (+25% en un an).
11 420 ventes
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Prix au m?
3¢ trimestre 2025

Indices Notaires-INSEE

Appartements
anciens

lle-de-France

z 6230/ m’
+1,3% en un an

z 9700 €/ m’

+1,9% en un an

Prix de vente
3¢ trimestre 2025

Indices Notaires-INSEE

Maisons
anciennes

lle-de-France

N 330800 €
-1,3% en un an

Informations presse

Des prix globalement stabilisés

La tendance a la stabilisation des prix observée au début de I'année se confirme
au 3¢ trimestre : sur I'ensemble de la région, les prix des logements évoluent
peu, avec une hausse limitée a 0,4% en un an.

Au 3¢ trimestre, les prix des appartements franciliens progressent de 1,3%
en un an, avec une tendance a la modération pour les prochains mois aprés une
poussée estivale. A Paris, le prix s'établit a 9 700 € le m? avec toujours des
écarts tres importants entre les arrondissements.

Les prix des maisons poursuivent une trajectoire légérement baissiére au
3¢ trimestre avec une diminution de 1,3% en un an sur l'ensemble de la région. En
Petite Couronne, la baisse annuelle s'accentue et atteint 2,1%, avec une stabilisa-
tion sur un an attendue d'ici janvier 2026. En Grande Couronne, la correction reste
limitée a -0,9% en un an au 3¢ trimestre, cependant, les projections indiquent
une hausse des prix a horizon janvier de 2,1%, traduisant une demande soutenue
pour cette typologie de biens.

Des acteurs qui naviguent a vue dans un environnement peu li-
sible

La reprise des volumes observée depuis le début de I'année laisse envisager une
fin dannée 2025 orientée vers une consolidation progressive du marché.
Cependant, l'environnement financier demeure instable, I'accés a la propriété dif-
ficile pour une large part des ménages et I'ensemble des acteurs évoluent avec
une visibilité réduite. Les volumes de ventes restent limités en raison du retrait
des investisseurs particuliers depuis la fin du dispositif Pinel, accentué par un
manque de lisibilité sur les conditions fiscales et réglementaires a venir,
ainsi que par lincertitude entourant I'adoption d’'un éventuel statut de bailleur
privé, méme si les annonces faites récemment par le Gouvernement semblent
aller dans le bon sens.

A ces difficultés sajoutent une perte de confiance des ménages, liée au contexte
politique instable et aux inquiétudes croissantes quant a la préservation de leur
épargne. Limmobilier, longtemps percu comme une valeur refuge, pour-
rait ne plus étre aussi central dans les stratégies patrimoniales a I'avenir.
Dans ce climat incertain, le marché devrait rester principalement soutenu par les
acquéreurs de résidence principale, tandis que les investisseurs demeureront en
retrait. Néanmoins, la poursuite du redémarrage des volumes combinée a une
stabilisation des prix pourrait favoriser la fluidité du marché a horizon 2026.

Notaires du Grand Paris - Axelle de Chaillé : 01 44 82 24 68 / 07 63 31 55 96 - axelle.dechaille@paris.notaires.fr
Image 7 - Isabelle de Segonzac, idesegonzac@image?.fr et Nathalie Feld, nfeld@image? fr
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mmobilier résidentiel ancien dans le

Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les logements en lle-de-France :

Les volumes de ventes de logements anciens ont progressé de 13% en un an et de 5% en 2 ans mais ils sont

loin du volume du 3¢ trimestre 2022 (48 000 ventes)

La dynamique des ventes s'est confirmée au 3¢ trimestre 2025. Sur les 9 premiers mois de I'année 2025, les volumes s'approchent
de ceux enregistrés sur la méme période en 2023 (respectivement 94 630 et 99 370, soit -5%).

Nombre trimestriel de ventes de
logements anciens en lle-de-France

+5% en 2 ans

-11%en 2 ans

-8% en 2 ans

40000 /_\
-27%

37580 +25%

730000
30000
20000
10 000

ler trimestre 2e trimestre 3e trimestre

2023 m 2024 m 2025

4e trimestre

Amélioration progressive des volumes de ventes de logements et stabilisation des prix

Les volumes de ventes progressent lentement mais strement (+119% du 4¢ trimestre 2024 au 3¢ trimestre 2025 par rapport aux
12 mois précédents) tandis que les prix sont stables en un an sur I'ensemble de ['lle-de-France (+0,4%).

le-de-France : nombre de ventes annuelles de logements anciens

{sur 12 mals glissants) et indice de prix Motalres-Insee par trimestre
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immobilier résidentiel ancien dans le Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les appartements en lle-de-France:

Le marché reprend des couleurs en volume avec des prix en Iégére hausse

L'activité sur les 12 derniers mois a progressé de 10% et celle du 3¢ trimestre de 12% entre 2024 et 2025. Les prix des apparte-
ments ont légérement augmenté (+1,3% en un an) pour s'établir a 6 230 € par m” au 3¢ trimestre sur 'ensemble de la région.

lle-de-France : nombre de ventes annuelles (sur 12 mois glissants)
et prix au m? par trimestre des appartements anciens en lle-de-France
Nb de ventes annuelles Prix aum?
Nombre de ventes trimestrielles

. I 175 000 7000€ Volumes de ventes d'appartements anciens
d'appar anciens en e
en lle-de-France
6230€

Node 150000 6000¢ Nombre de ventes de T42024auT32025 85 650
30000 +2% Variation entre 'T4 2023 - T3 2024' 10%
/m 125000 — 5000 € et 'T4 2024 - T3 2025"
25000 ———
+10° /
20000 100000 - 85 G5p 4000€
77 890
15000
75000 - 3000 €
Prix de vente des appartements anciens o
10000 en lle-de-France
50000 | 2000€ Prix au m? 6110€ 6230€
5000 Variation en 1 an 0,3% 1,3%
o 25000 - 1000€ Variation brute en 3 mois 0,0% 1,9%
Variation CVS en 3 mois -04%  07%
T32023 wT32024 mT32025 0 ! €
2 2 3 8 & 8 g § 2 T & &8 5 = 3 8 &% 2
2 2 S S S 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 3 2
P P P P P P B PR PP PP PP ERPPREPE R P
Nombre de ventes (sur 12 mois glissants) —— Prix aum? par trimestre (valorisation des prix Notaires-Insee)

Aprés une poussée estivale, les prix des appartements devraient peu évoluer dans les prochains mois

D'apres les avant-contrats, les prix devraient étre quasi stables d'octobre 2025 a janvier 2026 (-0,6%) et pourraient augmenter
de 1,8% de janvier 2025 a janvier 2026.

Prix au m? des appartements anciens en lle-de-France
Date de I'avant-contrat (mois et année)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Projection
Prixau m? des prix de vente
7000€ =X en janvier 2026 :
6750€
6500 € -
6250€ | - Ile-de-France
M 6200 €/m?
6000€ | T3 2025
6230€
5750€
5500€ |
5250 € i
Prix de vente des appartements 132025 .Pro.]ec’tlon
5000€ anciens janvier 2026
Prix au m? 6230€ 6200 €
4750€ - Variationen 1an 1,3% 1,8%
Variation brute en 3 mois 1,9% -0,6%
4500 € - Variation CVS en 3 mois 0,7% 0,7%
4250€ janvier correspond a la période allant de novembre a janvier
400“55&5*&6&s*adas*auas*au'asauasauasauasauwsauws‘a 3
AR S ES TR RN RS R LR RS R
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Date de la vente (mois et année)

isation des indices Notai + Projection des prix a partir des avant-contrats
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Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les maisons en lle-de-France:

La reprise des volumes se conforte (+15% sur les 12 derniers mois), tandis que les prix baissent Iégérement

Le marché de la maison reprend également des couleurs au 3¢ trimestre 2025 avec une hausse des volumes de ventes de
17% en un an et de 10% en deux ans. Contrairement aux appartements, les prix sont encore en légére baisse sur un an au 3¢

trimestre (-1,3%).

Ile-de-France : nombre de ventes annuelles (sur 12 mois glissants)
et prix de vente par trimestre des maisons anciennes en lle-de-France

Nb de ventes annuelles
Nombre de ventes trimestrielles de

Prix de vente

80000 400000 € " .
N N Volumes de ventes des maisons anciennes
maisons anciennes en lle-de-France
en lle-de-France
Nbde +10% 70000 350000 €
Nombre de ventes du T4 2024 au T3 2025 36 140
ventes /Tw‘ 330800 €
12000 -
60000 300000 € Varlation entre 'T4 2023 - T3 2024 15%
et 'T4 2024 - T3 2025'
10000
50 000 250000 €
8000 +15%
40000 /_3?1“2000006
6000 31530
20000 150000 € Prix de vente des maisons anciennes s oA
4000 en lle-de-France
Prix de vente 324900€  330800€
20000 100000 €
2000 Variation en 1an 0,7% 1,3%
0 10000 50000 € Variation brute en 3 mols 0,0% 1,8%
Variation CVS en 3 mois 0,0% 0,8%
T32023 WT32024 WT32025 o - €
2 £ 5 8 8 § % § T & & & B BT g2 8 § 8§ 8 3% 8
2 P P P B2 P P 2 P P P2 P P P2 B2 P P P2 B2 P P

Nombre de ventes (sur 12 mois glissants)

— Prix de vente par trimestre (valorisation des Indices Notaires-Insee)

Aprés un rebond estival, les prix des maisons devraient Iégérement baisser

D'apres les indicateurs avancés sur les avant-contrats, les prix pourraient s'éroder de 1,1% d'octobre 2025 a janvier 2026.

Prix de vente des maisons anciennes en lle-de-France

Date de I'avant-contrat (mois et année)

xd 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Prix de « Projection
vente s s 4 s 8 des prix de vente
g g g g g g | enjanvier 2026 :
400000 €
375000€ -
350000€
+o, | lle-de-France
325000€ - 7 331000€
T3 2025
330800€
300000€
Prix de vente des maisons anciennes 132025 Pro.Jectlon
275000€ | en lle-de-France janvier 2026
Prix de vente 330800€ 331000€
Variation en 1 an -1,3% 1,6%
250000€ Variation brute en 3 mois 1,8% -1,1%
Variation CVS en 3 mois -0,8% 2,0%
225000€ -
janvier correspond  la période allant de novembre & janvier
200000¢ B 2B 2RI ERILERSLERSLERSLERSLERYLERYLER 3
S8 5885 558 5585585585588 :588:358885% ¢
LN
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Date de la vente (mois et année)

isation des indices Notaires-I

# Projection des prix a partir des avant-contrats
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Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les appartements a Paris

Légeére reprise des volumes de ventes avec des prix qui atteignent 9 700 € le m? au 3¢ trimestre

Avec 27 410 ventes d'appartements sur les 12 derniers mois, I'activité n'est supérieure que de 5% a celle des 12 mois précédents
qui était historiquement basse. Les prix ont augmenté de 1,9% du 3¢ trimestre 2024 au 3¢ trimestre 2025.

Nombre de ventes annuelles (sur 12 mois glissants)
et prix au m? par trimestre des appartements anciens a Paris

: . Nb de ventes annuelles ixaum?
Nombre de ventes trimestrielles Prixaum
. s Do 55000 - - 11000€
d'appartements anciens a Paris -
Volumes de ventes d'appartements
50000 - - 10000€ anciens a Paris
Nb de 9700 €
ventes .,
9000 +4% 45000 - 9000€ Nombre de ventes du T4 2024auT32025 27 410
—
8000 A 40000 | | so00e Variation entre ‘T4 2023 - T3 2024' .
et'T42024 - T3 2025'
7000 ﬂ
35000 - - 7000€
6000 z a1
30000 6000€
5000 26040
4000 25000 - 5000€
3000 20000 2000€ Prix au m* des appartements anciens. —
a Paris
2000
15000 - 3000€ Prix au m? 9510€  9700€
1000 —
10000 2000€ Variation en 1an 0,4% 1,9%
o | " "
s000 Tooe Variation brute en 3 mois 0,0% 21%
T32023 mT32024 mT32025 o Variation CVS en 3 mois. -0,6% 1,1%
W e 5 ®m 3 o 9 8 o % wm e & ®» @ o oo
g g g g8 g b g g b=} =4 g g g b= b= g g S g ]
e e P 2 2 e P 2 2 e P P 2 e B 2 2 P i 2
Nombre de ventes (sur 12 mois glissants) — Prix au m? par trimestre (valorisation des indices Notaires-Insee)
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Le marché immobilier résidentiel ancien dans le Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les prix

Les appartements a Paris :

Aprés une longue stagnation suivie d’une hausse estivale, le prix au m? devrait peu évoluer a Paris et rester
inférieur a3 9 700 € au m? dans les prochains mois

Prix au m? des appartements anciens a Paris

Date de |'avant-contrat (mois et année)
o 021

2016 2017 ‘ 2018 2019 ‘ 2020 2022
J ©  Projection
Prixaum?|_ = . 4 _ o c 2 ] c £ c 2 8 © des prix de vente
115006‘T%J:Q%Ji}“1E 539885388538 83538%8 en janvier 2026 :
11000 € ~
10500 €
10000 € - paris
9500€ 4 2;;;‘ 9620 €/m?
9000€ | 9700€
Prix de vente des appartements anciens a Paris
8500€ - Valorisation des indices Notaires-Insee Projection
8000€ janvier 2026
Prix au m? 9700€ 9620€
7500€ - Variation en 1an 1,9% 1,5%
Variation brute en 3 mois 2,1% -0,5%
7000 € Variation CVS en 3 mois 1,1% 0,2%
6500€ janvier correspond 2 la période allant de novembre a janvier
600““& cRJLERS SB86 2SR S8 SHEo 2SRRI SB6 2SR S8 &5
a‘%%ia‘%gim‘%%ia‘%g'im% e i&%giz‘%%iia‘%gia‘%%iag
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 -
Date de la vente (mois et année)
isation des indices Notaires-I #Projection des prix & partir des avant-contrats
o 2 o
Prix au m® standardisés des Les quartiers les plus chers
appartements anciens par quar- Arr.  Quartier Prix/m? Evolutionsur1an  Evolution sur5 ans
tier 4  16-Notre-Dame 15850 € ns. ns.
7 25 - Saint-Thomas-d'Aquin 15510€ 0,5% -10,3%
Au 3¢ trimestre 2025, les prix au m?2 6° 24 - Saint-Germain-des-Prés 15250 € 8,7% ns.
varient de 6 780 € dans le quartier La &  29-Champs-Elysées 1>090€ 5. .
. 2 ° = i 9 — Y
Chapelle du 18 arondissement, & & 21-Monnaie 14910€ 1% 44%
15 850 €, quartier Notre-Dame dans Les quartiers les plus abordables
e ) =
le 4. Arr. Quartier Prix/m? Evolution sur 1an Evolution sur 5 ans
Les variations annuelles sont trés Nété- qg= 72 1a Chapelle 6780 € 22.7% 24.4%
rogénes d’'un quartier a l'autre. Plus de 18°  71-laGoutte-d'Or 6860 € 6,6% 20,9%
la moitié des quartiers ont vu leurs prix 19°  74-Pontde Flandre 7220€ -33% -13,7%
augmenter enunan. 19°  75-Amérique 7590€ 2,7% -13,8%
19° 73-laVillette 7670€ 6,4% -10,3%

Pour accéder a davantage de prix par quartier, diquez ici

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires


http://www.paris.notaires.fr/outil/immobilier/carte-des-prix

Dossier de presse « 20 novembre 2025

NC s /

Désormais 3 arrondissements a plus de 12 000 € le m? et plus que 6 a moins de 9 000 € le m*

Prix au m? standardisés des appartements anciens
a Paris par arrondissement au 3¢ trimestre 2025

18e
8550 €

8e
12 190 €

20e
8290 €
6e
14 010 €
15e
8960 €

Les prix au m? s'échelonnent entre 7 850 € dans le 19¢ arrondissement et 14 010 € dans le 6¢ (1,79 fois plus cher que le 199).
Le 8° arrondissement rejoint les 6° et 7¢ a plus de 12 000 € le m”.

12e
8700 €

13e
BIANG Prix au m2

Bl plus de 12 000 €

B de 10 000 a 12 000 €

[ de 9 000 a 10 000 €
moins de 9 000 €

Pour accéder a la carte des prix, cliquezici

Des variations annuelles hétérogénes, oui les baisses de prix se concentrent dans les arrondissements
centraux

Evolution annuelle des prix au m? standardisés des
appartements anciens a Paris par arrondissement
au 3°trimestre 2025

18e
-0,2%

- 10e
- +0,3%

Evolution annuelle des prix au m2

B hausse > a 5%

7 hausse entre 1% et 5%

' stagnation (entre -1% et 1%)
" baisse entre 1% et 5%

I baisse >a 5%

Une majorité des arrondissements parisiens enregistrent une hausse annuelle des prix.

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 9


http://www.paris.notaires.fr/outil/immobilier/carte-des-prix

Le marché immobilier résidentiel ancien dans le Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les volumes de ventes au 3¢ trimestre 2025

Les appartements en Petite Couronne:

Nette augmentation de I'activité, notamment en Seine-Saint-Denis et dans les Hauts-de-Seine

Les volumes de ventes d'appartements ont augmenté de 12% en Petite Couronne, avec des variations selon les départements
(de +4% dans le Val-de-Marne a +20% en Seine-Saint-Denis).

Nombre de ventes trimestrielles d'appartements anciens
Nb de ventes en Petite Couronne
trimestrielles +39,
10000 |7 w12
7

9000
8000
7000

+6%
+13%

6000

5000
1% 0%
— —

+20% +4%

aa

Petite Couronne Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne

4000
3000
2000
1000

0

T3 2023 mT32024 mT32025

Les maisons en Petite Couronne:
Comme pour les appartements, reprise des volumes de ventes de 12% en un an tirée par les Hauts-de-Seine

Les évolutions sont hétérogenes entre les Hauts-de-Seine ou |'activité a bien redémarrée et la Seine-Saint-Denis qui reste en
retrait par rapport au 3¢ trimestre 2023.

Nombre de ventes trimestrielles de maisons anciennes

Nb de ventes en Petite Couronne
trimestrielles
10 000
9000
8000
7000
6000
5000 7%
e
4000 2%
3000 Y 7Y 5% 1%
+25% 4% +12%
. =~ s e B
Petite Couronne Hauts-de-Seine Seine-Saint-Denis Val-de-Marne
T3 2023 mT32024 mT32025
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Les prix

Les appartements en Petite Couronne:

Prix des appartements en tres légére hausse annuelle au 3¢ trimestre 2025

Au 3¢ trimestre, les prix ont augmenté de 1,2% en un an et de 2,2% en trois mois mais d'apres les indicateurs avancés ils
devraient peu évoluer dans les prochains mois (-0,5% d'octobre 2025 a janvier 2026).

Prixau m? des appartements anciens en Petite Couronne

Date de Iavant-contrat (mois et année)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 082005 g ion Prix de vente des appartements anciens au T3 2025
Prixau m p E -g ::5]:"'::51‘;2"5‘? Valorisation des indices Petite  Hauts-de- Seine-Saint- Val-de-
7000¢ = 1 Notaires-Insee Couronne  Seine Denis Marne
Prix au m? 5000 € 6040 € 3820€ 4810€
oot Variation en 1 an 1,2% 1,1% 2.2% 0,8%
6000€ " outs de.seine Variation brute en 3 mois 2,2% 2,1% 3,2% 1,8%
B aops| eotoem Variation CVS en 3 mois 0,6% 0,6% 1,5% 0,0%

5500€

T3 2025
5000€|  petite Couronne
* 4990 €/m*

5000€

*+*  Val-de-Marne
T32025 4810 €/mt
aso0€ asi0¢ Projection des prix de vente des appartements anciens

132025 Petite  Hauts-de- Seine-Saint- Val-de-
a000¢

Projection en janvier 2026

3c| selnesaint.penis Couronne  Seine Denis Marne

e e Prix au m? 4990€  GO40€  3790€  4810€
Variation en 1 an 2,4% 2,5% 3,6% 1,5%

Variation brute en 3 mois -0,5% -0,4% -1,2% -0,6%
Variation CVS en 3 mois 1,0% 1,0% 1,0% 1,1%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Date de la vente (mois et année)

Jjanvier correspond a la période allant de novembre a janvier

Valorisation des indices Notaires-Insee 4444 Projection des prix de vente & partir des avant-contrats

Prix au m” standardisés des appartements anciens par commune au 3¢ trimestre 2025 et évolutions an-
nuelles des prix en Petite Couronne

11140€/9,9%

Neuilly-sur-Seine

Levallois-Perret 8600€/-0,6%

Boulogne-Billancourt 8250€/2,6% Evolution des prix sur 1 an
Courbevoie 6570€/3,6% . > 5%
I de 1% a 5%
Saint-Ouen 6510€/10,3% de-1%a1%
Montreuil 5940€/1,8% [ de-5%a-1%
Noisy-le-Grand 3840€/-2,6% Il <-5%

Saint-Denis 3740€/-1,6%

Vincennes 8700€/3,9%

Saint-Maur-des-Fossés 5360€/-0,7%

Maisons-Alfort 5350€/-2,9%

Créteil 3780€/52%

T T T T T 1

0€ 2000 € 4000 € 6000 € 8000 € 10000 € 12000 €

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici pour accéder a la carte des prix

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 1
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Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les maisons en Petite Couronne:

Prix des maisons encore en baisse sur un an

Il s'agit du seul marché ou I'évolution annuelle des prix est encore négative au 3¢ trimestre (-2,1%). D'aprés les avant-contrats,
les prix devraient se stabiliser en un an en janvier 2026 sur I'ensemble de la Petite Couronne.

Prix de vente des maisons anciennes en Petite Couronne

Date de I'avant-contrat (mois et année)
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Prixde vente

sept,
déc.
mars
juin
sept.
déc.
mars
juin
sept.
déc.
mars
juin
sept.
déc.
actobre

g
£

sept.
déc.

g ]
£ £

sept,
déc.
sept,
mars
juin
sept,
déc.
I mars
sept.
déc.
mars
juin
sept.
déc.
mars
juin

Juin
juin
juin
juin
juin

800000€

700 000€
32025

648000 €

600000€

500000€

32025

400000€ e

132025
393200€
300000€ v
132025
299200€
200000€
B L CE Y CEYL S LB B LSy SRS EYLSEICER &
FEE2iSE383 2383 9839333 208288382228 ¢
2015 | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Date de la vente (mos et année)

Valorisation des indices Notaires-Insee 4 4 # ¢ Projection des prix de vente a partir des avant-contrats

Projection
des prix de vente
en janvier 2026 :

Hauts-de-Seine

Petite Couronne.
387800 €
Val-de-Mame
389200 €

Seine-Saint-Denis
299000 €

Prix de vente des maisons anciennes au T3 2025
Valorisation des indices

Hauts-de- Seine-Saint-
Seine

Petite

Notaires-Insee Couronne

Denis

Prix de vente 394100€ 648000€ 299200€ 393200¢€
Variation en 1 an -2,1% -3,4% -1,0% -1,8%
Variation brute en 3 mois 2,1% 1,8% 2,4% 2,1%
Variation CVS en 3 mois -0,8% -1,7% 0,2% -0,8%

Projection des prix de vente des maisons anciennes

Hauts-de- Seine-Saint-
Seine

Petite
Projection en janvier 2026 e ;
Denis

Couronne

Prix de vente 387800 € - 299000 € 389200 €
Variation en 1 an 0,6% - 1,7% 1,8%
Variation brute en 3 mois -1,5% - -0,9% -1,2%
Variation CVS en 3 mois 0,4% - 1,1% 1,1%

janvier correspond a la période allant de novembre a janvier

Prix de vente standardisés des maisons anciennes par commune au 3¢ trimestre 2025

et évolutions annuelles des prix en Petite Couronne

Rueil-Malmaison
Clamart
Colombes

Antony

Fontenay-sous-Bois
Sucy-en-Brie
Vitry-sur-Seine 389000€/-17,3%

Champigny-sur-Marne 370600€/-4,6 %

Aulnay-sous-Bois 302200€/-2,6%

Gagny 300000€/0,2%
Drancy 291 600€/-0,6 %

Tremblay-en-France 266 000€/-11,8%

609 700 € /-10,8 %

592200€/-3,4%

572200€/-10,7%

480500€/9,0%

919700€/7,3%

762400 €/4,2%

Evolution des prix sur 1 an

B > 5%

[ de 1% a 5%
de-1%al1%

[ de-5%a-1%

Il <-5%

T T T T

0€ 200000 € 400 000 € 600 000 €

T

800000 €

1

1000 000 €

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici pour accéder a la carte des prix

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 12
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mmobilier résidentiel ancien dans le Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les volumes de ventes au 3¢ trimestre 2025

Les appartements en Grande Couronne:

Reprise de I'activité, entre +7% et +14% en un an selon les départements

Sur I'ensemble de la Grande Couronne, les volumes de ventes d'appartements ont augmenté de 11% par rapport au 3¢ tri-
mestre 2024 mais de seulement 1% comparé au 3¢ trimestre 2023.

Nombre de ventes trimestrielles d'appartements anciens en Grande

Nb de ventes Couronne
trimestrielles
10000
9000 19
8000 +11%
)
7 000
6000
5000
-39
4000 1% 2 2% %
—_ *7% - —_
3000 +13% A~ +12% +14%
o~ ™ P
2000
0 T
Grande Couronne Yvelines Val-d'Oise
T32023 mT32024 mT32025

Les maisons en Grande Couronne:

Le redémarrage du marché de la maison se confirme partout en Grande Couronne

Il s'agit du marché le plus dynamique avec une hausse des volumes de ventes de 18% en un an et de 11% en deux ans sur
I'ensemble de la Grande Couronne.

Nombre de ventes trimestrielles de maisons anciennes en Grande
Nb de ventes

Couronne
trimestrielles
+11%
10000 =
+18%
Y.
8000
6000
+8%
—_ +13%
4000 +17% —_—— +18% 1
) +25% 7% -
L +13%
TN
- . .
0 . l
Grande Couronne Yvelines Val-d'Oise
T32023 mT32024 mT32025

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 13



Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les appartements en Grande Couronne :

Stabilisation des prix confirmée dans tous les départements au 3¢ trimestre 2025

D'apres les prix issus des avant-contrats et comme pour les autres marchés, les prix des appartements devraient peu évoluer
dans les prochains mois en Grande Couronne (-0,9% d'octobre 2025 a janvier 2026).

Prix au m? des appartements anciens en Grande Couronne

Date de I'avant-contrat (mois et année)

o o o ¢ o o : projection Prix de vente des appartements anciens au T3 2025
R ) ) I R R _ 5 desprixdevente Valorisation des indices Grande  Seine-et- Yveli E Val-d'i
sone = 5 cgdsbE3sbddstEas S C enjanvier2026: Notaires-Insee - velines ssonne Val-d'Oise
Prix au m? 3230€ 2840€ 4050 € 2840 € 2920€
Variation en 1 an 0,2% 1,0% -0,3% 0,6% 0,1%
4500€ 7 Variation brute en 3 mois 1,0% 1,4% 1,0% 0,9% 0,8%
Variation CVS en 3 mois 0,0% 0,3% 0,0% -0,2% -0,3%
Yuelines
4000€ et 4070 €/m?
32025
2050€

Grande Couronne
Val-d'Oise
. 2930€/m?

Projection des prix de vente des appartements anciens

Essonne e . Grande  Seine-et- - or

2830 €/m* Projection en janvier 2026 Yvelines Essonne Val d'Oise
Sein n Couronne  Marne
o Prix au m? 3230€ 2840€ 4070 € 2830€ 2930€

Variation en 1 an 1,8% 2,2% 2,0% 1,7% 1,3%

Jo00¢€ Variation brute en 3 mois -0,9% -1,4% -0,5% -1,2% -1,0%

G ESES R R SN PSR B S ESSESTEEIEdEaeEsE Variation CVS en 3 mois 1,3% 1,4% 1,6% 0,7% 1,2%

i I 3
2016 2017 2018 2019 T 2020 T 2021 T 2022 2023 2024 2025

Date de la vente (mois et année) janvier correspond a la période allant de novembre & janvier

Valorisation des indices Notaires-Insee ¢ ¢ ¢ ¢ Projection des prix de vente  partir des avant-contrats

Prix au m? standardisés des appartements anciens par commune au 3¢trimestre 2025 et évolutions annuelles

Bussy-Saint-Georges 4190€/-0,8%
Chelles 3250€/52%
Meaux 2940€/69%
Mell 2610€/-0,2% . 0
e / Evolution des prix sur 1 an

6340€/-3,6%

Bl > 5%
[ de 1% a 5%
3670€/54% de -1% 3 1%
3500€/1,0% N
[ de-5%a-1%
3820€/08% Bl <-5%

3520€/-89%

Versailles

3750€/-1,2%

Montigny-le-Bretonneux
Sartrouville

Poissy

Massy
Palaiseau
Corbeil-Essonnes 2390€/2,0%

Evry 2200€/2,2%

Argenteuil 3150€/-2,0%
Cergy 3000€/-0,3%
Franconville 2940€/3,1%

Sarcelles 1920€/-91%
t T f f

0€ 1000€ 2000€ 3000€ 4000€ 5000€ 6000€ 7000€

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici pour accéder a la carte des prix

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 14
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NOTAI

Dossier de presse « 20 novembre 2025 G
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Les maisons en Grande Couronne:

Trés légére baisse des prix des maisons au 3¢ trimestre (-0,9% sur an)

D'apres les indicateurs avancés, les prix des maisons pourraient augmenter d'environ 2% de janvier 2025 a janvier 2026 en
Grande Couronne.

Prix de vente des maisons anciennes en Grande Couronne

Date de I'avant-contrat (mois et année)

o o o e o o ‘ o O Prix de vente des maisons anciennes au T3 2025
. Jection
Prixau m* des prix de vente Valorisation des indices Grande Seine-et- . L
s © enjanvier 2026 : Notai Yvelines Essonne Val-d'Oise
500000€ S otaires-Insee Couronne  Marne
Prix de vente 304500 € 256800€ 400500€ 306900€ 301100€
Variation en 1 an -0,9% -0,8% -1,4% -1,1% -0,1%
450000¢€ 1 Variation brute en 3 mois 1,7% 1,4% 7% 1,6% 2,3%
Variation CVS en 3 mois -0,8% -1,3% -0,8% -0,7% -0,1%
400000€ - "4 Yuelines
401200€
32025
400500€
350000€ -
Essonne
310200€
300000€ - (,““; e Projection des prix de vente des maisons anciennes
Val-d'oise Grand Seine-et-
100 Projection en janvier 2026 fenes e Yvelines Essonne Val-d'Oise
Couronne  Marne
250000€ < Prix de vente 307200 € 260500€ 401200€ 310200€ 304100€
Variation en 1 an 2,1% 3,2% 1,1% 2,0% 2,5%
Variation brute en 3 mois -1,0% -0,7% -1,2% -0,6% -1,4%
g Variation CVS en 3 mois 2,8% 2,7% 2,3% 2,6% 3,9%

2015 | 2016 2017 2018 2022

Date de la vente (mois et année) janvier correspond a la période allant de novembre & janvier

Valorisation des indices Notaires-Insee ¢ ¢ ¢ ¢ Projection des prix de vente  partir des avant-contrats

Prix de vente standardisés des maisons anciennes par commune au 3¢ trimestre 2025 et évolutions annuelles

Chelles 340700€/-3,7%

Pontault-Combault 338500€/4,2%
Combs-la-Ville 291300€/-3,3%
Villeparisis 290500€/-4,4%

Evolution des prix sur 1 an

486800 €/5,8% Il > 5%
460900 € /-8,8 % I de 1% a 5%
431700€/13,2% de -1% 3 1%
358700€/-71% N

[ de-5%a-1%

_Eo

373000€/3,4% . <-5%

331900€/1,0%

Sartrouville

Houilles
Plaisir

Conflans-Sainte-Honorine

Brunoy
Savigny-sur-Orge
Morsang-sur-Orge 277000€/-11,2%

Corbeil-Essonnes 251800€/-3,5%

Cormeilles-en-Parisis 418500€/-9,2%
Saint-Leu-la-Forét 395400€/-7,7%
Herblay 379200€/3,4%
Argenteuil 311100€/-2,3%
t T T 1
0€ 200000 € 400 000 € 600000 €

Pour accéder a davantage de prix par commune, cliquez ici pour accéder a la carte des prix

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 15
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Le marché immobilier résidentiel ancien dans |e/GrandiParis Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les volumes de ventes

Nombre de ventes au 3¢ trimestre 2025 en lle-de-France :

C— Paris Petite Grande lle-de-France
A Couronne Couronne
Nombre de ventes au 3°trimestre 2025 7670 11710 15790 35170
Logements 0 5 0 0
T Evolution sur 1an (T3 2024 /T3 2025) 12% 12% 15% 13%
Evolution sur 2 ans (T3 2023 / T3 2025) 4% 4% 6% 5%

Petite Grande lle-de-France

Couronne Couronne
Nombre de ventes au 3° trimestre 2025 7 600 9070 7070 23740

A"":I"':iee'::"t‘ Evolution sur 1an (T3 2024 /T3 2025) 12% 12% 11% 12%
Evolution sur 2 ans (T3 2023 / T3 2025) 4% 3% 1% 2%

Petite

Grande lle-de-France

Couronne Couronne
ai Nombre de ventes au 3trimestre 2025 n.s. 2630 8730 11420
T Evolution sur 1 an (T3 2024 /T3 2025) ns. 12% 18% 17%

Evolution sur 2 ans (T3 2023 / T3 2025) n.s. 7% 1% 10%

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires 16



Le marché immobilier résidentiel ancien dans |e/GrandiParis

I.es prix

Dossier de presse « 20 novembre 2025
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Les appartements a Paris et en Petite Couronne:

Indice brut

Prix au m?

Variation annuelle
Variation trimestrielle brute
Variation trimestrielle CVS

Petite Couronne 13 2024

Indice brut

Prix au m?

Variation annuelle
Variation trimestrielle brute
Variation trimestrielle CVS

Hauts-de-Seine 13 2024

Indice brut

Prix au m?

Variation annuelle
Variation trimestrielle brute
Variation trimestrielle CVS

Seine-Saint-Denis T3 2024

Indice brut

Prix au m?

Variation annuelle
Variation trimestrielle brute
Variation trimestrielle CVS

Val-de-Marne T3 2024

Indice brut

Prix au m?

Variation annuelle
Variation trimestrielle brute
Variation trimestrielle CVS

T42024 T12025 T22025 T3 2025
119,7 119,0 119,6 119,5 122,0
9520€ 9460 € 9510€ 9510€ 9700 €
-5,5% -3,1% 0,2% 0,4% 1,9%
0,6% -0,6% 0,5% 0,0% 2,1%
-0,5% 0,4% 1,1% -0,6% 1,1%
T42024 T12025 T22025 T3 2025
116,3 1148 1153 1152 117,7
4940 € 4870€ 4890 € 4890 € 5000€
-5,6% -3,3% -0,4% 0,3% 1,2%
1,3% -1,3% 0,4% -0,1% 2,2%
-0,4% 0,1% 0,8% -0,2% 0,6%
T42024 T12025 T22025 T3 2025
1156 1143 1145 1145 116,9
5970€ 5900 € 5910€ 5920€ 6040€
-5,7% -3,4% -0,6% -0,1% 1,1%
0,9% -1,1% 0,2% 0,0% 2,1%
-0,7% 0,2% 0,6% -0,2% 0,6%
T4 2024 112025 122025 T3 2025
1188 116,8 17,9 117,6 121,4
3740€ 36/0€ 3710€ 3700€ 3820€
-5,6% -3,2% -0,2% 0,5% 2,2%
1,5% -1,7% 0,9% -0,2% 3,2%
-0,4% -0,1% 1,3% -0,3% 1,5%
T42024 T12025 T22025 T3 2025
116,3 1147 1154 1152 117,3
4770€ 4710€ 4740 € 4730€ 4810€
-5,3% -3,3% -0,2% 0,8% 0,8%
1,9% -1,4% 0,7% -0,2% 1,8%
0,0% -0,1% 1,2% -0,2% 0,0%

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN -

Notaires du Grand Paris «

www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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Le marché immobilier résidentiel ancien dans le/GrandParis Dossier de presse « 20 novembre 2025

I.es prix

] \ T
1
Les appartements en Grande Couronne et en lle-de-France:

132024  T42024  T12025 122025 132025

Indice brut 111,0 109,6 1097 110,1 171,2
Prix au m’ 3220€ 3180€ 3180€ 3200€ 3230€
Variation annuelle -3,9% -1,9% -0,4% -0,1% 0,2%
Variation trimestrielle brute 0,7% -1,2% 0,0% 0,4% 1,0%
Variation trimestrielle CVS -0,4% 0,0% 0,2% 0,7% 0,0%
132024  T42024  T12025 122025  T32025
Indice brut 1094 108,3 107,7 109,0 170.5
Prix au m? 2820 € 2790 € 2770€ 2800 € 2840€
Variation annuelle -3,5% -1,5% -0,3% 0,3% 1,0%
Variation trimestrielle brute 0,7% -1,0% -0,5% 1,1% 1,4%
Variation trimestrielle CVS -0,4% 0,7% -0,1% 0,7% 03%
[ Yuelines  T32024  T42024  T12025 122025 132025
Indice brut 1121 1104 110,6 110,7 171,8
Prix au m? 4060 € 4000 € 4010€ 4010€ 4050¢€
Variation annuelle -4,2% -2,2% -0,6% -0,7% -03%
Variation trimestrielle brute 0,5% -1,5% 0,1% 0,1% 1,0%
Variation trimestrielle CVS -0,4% -0,2% 0,1% -0,2% 0,0%
[ Essonne 132024 T42024  T12025 122025 732025
Indice brut 110,0 1089 109,0 109,7 1107
Prix au m’ 2820¢€ 2790€ 2800€ 2810€ 2840€
Variation annuelle -3,9% -1,8% -0,2% 0,6% 0,6%
Variation trimestrielle brute 0,9% -1,1% 0,1% 0,6% 0,9%
Variation trimestrielle CVS -0,2% 0,2% 0,2% 0,4% -02%
132024 T42024  T12025 122025  T32025
Indice brut 111,0 1098 110,0 110,2 171,71
Prix au m’ 2920€ 2890 € 2890€ 2900 € 2920€
Variation annuelle -3,6% -1,8% 0,0% 0,0% 0,1%
Variation trimestrielle brute 0,7% -1,1% 0,2% 0,2% 0,8%
Variation trimestrielle CVS -0,4% 0,1% 0,5% -0,1% -0,3%

lle-de-France T3 2024 T4 2024 112025 122025 T3 2025

Indice brut 116,9 1158 116,2 116,3 1185
Prix au m’ 6150€ 6090 € 6110€ 6110€ 6230€
Variation annuelle -5,2% -2,9% -0,1% 0,3% 1,3%
Variation trimestrielle brute 0,8% -1,0% 0,4% 0,0% 1,9%
Variation trimestrielle CVS -0,4% 0,2% 0,8% -0,4% 07%

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires



Le marché immobilier résidentiel ancien dans le/GrandParis Dossier de presse « 20 novembre 2025

Les prix

= =N

Les maisons en Petite Couronne:

Petite Couronne 132024 T42024 112025 122025 T3 2025

Indice brut 1188 114,5 1144 113,9 176,2
Prix 402800€ 388100€ 387700€ 386000€ 394100€
Variation annuelle -5,3% -6,5% -2,5% -1,2% 2,1%
Variation trimestrielle brute 3,1% -3,6% -0,1% -0,4% 21%
Variation trimestrielle CVS 0,3% -2,0% 0,8% -0,2% -0,8%
132024  T42024  T12025 122005  T32025
Indice brut 120,9 1153 1154 114,6 116,7
Prix 6/1000€ 640300€ 640600€ 636400€ 648000¢€
Variation annuelle -5,1% -7,7% -2,4% -1,6% -3,4%
Variation trimestrielle brute 3,8% -4,6% 0,1% -0,7% 1,8%
Variation trimestrielle CVS 0,5% -2,9% 1,1% -0,2% -1,7%
132024 142024  T12025 122025 132025
Indice brut 116,5 1135 1131 1125 1715,3
Prix 302200€ 294400€ 293600€ 292000€ 299200¢€
Variation annuelle -5,3% -5,5% -2,6% -1,3% -1,0%
Variation trimestrielle brute 2,1% -2,6% -0,3% -0,5% 2,4%
Variation trimestrielle CVS -0,1% -1,2% 0,7% -0,6% 02%
132024 142024  T12025 122025  T32025
Indice brut 118,6 1144 114,3 114,2 176,5
Prix 400200€ 386000€ 385700€ 385200€ 393200€
Variation annuelle -5,5% -6,1% -2,6% -0,6% -1,8%
Variation trimestrielle brute 3,3% -3,5% -0,1% -0,1% 21%
Variation trimestrielle CVS 0,6% -1,9% 0,7% 0,7% -0,8%
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Les prix

= . :

Les maisons en Grande Couronne et en lle-de-France :

132024  T42024  T12025 122005  T32025

Indice brut 114,3 111,6 11,1 11,3 1132
Prix 307300€ 300200€ 298700€ 299400€ 304500¢€
Variation annuelle -5,4% -4,4% -1,7% -0,5% -09%
Variation trimestrielle brute 2,1% -2,3% -0,5% 0,2% 1.7%
Variation trimestrielle CVS -0,3% -1,1% 0,8% 0,1% -08%
132024 142024  T12025 122025 132025
Indice brut 1137 1108 110,3 111,2 1128
Prix 258800€ 252300€ 251000€ 253200€ 256800¢€
Variation annuelle -5,5% -4,1% -1,8% -0,3% -08%
Variation trimestrielle brute 2,0% -2,5% -0,5% 0,9% 1,4%
Variation trimestrielle CVS -0,8% -1,1% 1,1% 0,5% -1,3%
[ Yuelines 32024  T42024  T12025 12205 132025
Indice brut 1154 1125 1121 111,9 1138
Prix 406200€ 396100€ 394600€ 393900€ 400500€
Variation annuelle -5,1% -4,8% -1,8% -0,5% -14%
Variation trimestrielle brute 2,6% -2,5% -0,4% -0,2% 1.7%
Variation trimestrielle CVS 0,3% -1,5% 1,1% -0,2% -08%
| Essonne 32024  T42024  T12025 12205 132025
Indice brut 1137 11,1 110,2 110,8 1125
Prix 310200€ 303100€ 300700€ 302200€ 306900¢€
Variation annuelle -5,3% -4,7% -2,0% -0,9% -1,1%
Variation trimestrielle brute 1,7% -2,3% -0,8% 0,5% 1,6%
Variation trimestrielle CVS -0,6% -1,1% 0,4% 0,3% -07%
132024 T42024  T12025 122025 132025
Indice brut 114,1 112,2 11,7 11,4 1740
Prix 301500€ 296400€ 295100€ 294500€ 301100€
Variation annuelle -5,8% -3,7% -1,3% -0,5% -01%
Variation trimestrielle brute 1,9% -1,7% -0,4% -0,2% 23%
Variation trimestrielle CVS -0,5% -0,2% 0,5% -0,3% -07%

lle-de-France T3 2024 T42024 T12025 T22025 T3 2025

Indice brut 1157 1125 1121 1121 1742
Prix 335300€ 326100€ 324900€ 324900€ 330800¢€
Variation annuelle -5,4% -5,1% -2,0% -0,7% -13%
Variation trimestrielle brute 2,5% -2,7% -0,4% 0,0% 1,8%
Variation trimestrielle CVS -0,1% -1,4% 0,8% 0,0% -08%
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Note méthodologique

La Base BIEN

La Base d'Informations Economiques Notariales est alimentée par les Notaires du Grand Paris a partir des actes de vente signés dans les
études notariales. Elle contient plus de 5 millions de références de transactions immobiliéres et représente environ 80% des ventes signées
chez les notaires d'lle-de-France jusqu'en juin 2021 et la quasi intégralité des ventes réalisées depuis le 1¢juillet 2021. Chaque transaction est
caractérisée par une centaine de critéres : type de bien, prix, localisation du bien, nature de la vente, caractéristiques socio-démographiques
des acquéreurs et des vendeurs... Ces données sont disponibles depuis 1991 pour Paris et la Petite Couronne, 1996 pour la Grande Couronne.

Les biens concernés

Les statistiques portent sur les logements a usage d’habitation, vendus de gré a gré en pleine propriété et libres doccupation. Les chambres
de service ne sont pas prises en compte dans les logements. Sont considérées dans le neuf les ventes soumises a TVA. Toutes les ventes ne
rentrant pas dans ce périmetre sont considérées comme de l'ancien.

Les volumes de ventes
Les volumes de ventes disponibles dans la base BIEN sont redressés afin de rendre compte du nombre effectif de transactions sur le marché.

Depuis le 1¢juillet 2021, une procédure dite de « 100% collecte » a été mise en place au niveau national par le Conseil Supérieur du Notariat
et son délégataire 'ADSN (Association de Développement du Service Notarial) dans le cadre de la mission de service public de l'information
immobiliere qui a été confiée aux notaires. Cette procédure impose aux notaires la télétransmission de tous les actes a I'ADSN, hors cas par-
ticuliers, avant le dépot, toujours par voie dématérialisée, a la publicité fonciere.

L'ADSN fournit a Paris Notaires Services, sur une fréquence quotidienne, un compte-rendu synthétique des actes qui lui sont parvenus.
Chaque acte rentre ensuite dans une chaine de traitement et de corrections par des correcteurs avant transmission des données corrigées a
la Base BIEN. A partir de ce compte-rendu, d'ajustements techniques qui tiennent compte des actes en attente et des actes déja corrigés et
recus, les services de la base BIEN estiment les volumes des ventes par mois, par département et par type de bien.

Depuis la conférence de presse relative au 1¢ trimestre 2024 (le 30 mai 2024), les volumes de ventes présentés ont été recalculés (ils ont
été « rétropolés ») avec cette méthode pour toutes les données postérieures au 1*juillet 2021 pour permettre de calculer les variations des
volumes de ventes sur des données comparables. Cela conduit a une rupture de série, les volumes antérieurs au 1¢ juillet 2021 ne pouvant
pas étre estimés suivant la méme méthode.

Lestimation des volumes antérieurs au 1% juillet 2021 reste calculée a partir de « l'enquéte permanente » réalisée tous les mois aupres des
notaires d'lle-de-France. Dans cette derniére, les notaires déclaraient le nombre réel des ventes signées dans leur office, tous types de biens
confondus. Cette enquéte a pris fin en mai 2024. Cette estimation des volumes de ventes par le biais de I'enquéte permanente a fonctionné
pendant 30 ans. Mais les données des dernieres années ont été surestimées du fait de la télétransmission progressive d'un plus grand
nombre d'actes puis de la quasi-totalité des actes depuis le 1¢"juillet 2021 et de la modification de la structure de la profession entrainant des
incertitudes et une baisse de la qualité du redressement.

Le 100% collecte est désormais gage d'une qualité accrue des estimations sur les volumes de ventes.

Les prix
Les prix indiqués correspondent aux prix de vente hors droits, hors commissions, hors frais et hors mobilier.

Les prix par département
Les prix par département, pour la Petite, la Grande Couronne et I'ensemble de I'lle-de-France correspondent aux valorisations des indices
Notaires-INSEE, calculés de fagon trimestrielle en partenariat avec I'INSEE.
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Les indices sont calculés a partir des transactions réalisées au cours du trimestre. La méthodologie repose sur des modéles
expliquant le prix d'un logement en fonction de ses caractéristiques. A l'aide de ces modéles, on estime la valeur d'un parc
de logements de référence au prix de la période courante. Les principes méthodologiques des indices sont présentés dans
«Les indices Notaires-INSEE de prix des logements anciens — Méthodologie v4 », INSEE Méthodes n°® 132 paru en juillet 2019
(cliquez ici pour accéder a la méthodologie).

Ces indices ont été labellisés par I'Autorité de la Statistique Publique (ASP) en juillet 2011, label renouvelé en 2016 et 2023. Ils permettent
de s'affranchir au mieux des effets de structure qui peuvent porter sur la localisation des biens, leur taille, leur confort...

Dans les tableaux de prix par département figurant dans le dossier, deux séries sont présentées :
- les variations trimestrielles corrigées des variations saisonnieres (voir définition CVS en page suivante) ;
- les variations trimestrielles brutes (non CV9).

Les indices labellisés par I'ASP peuvent étre identifiés dans le dossier de presse grace aux caracteres en italique.

Les prix par commune, quartier et arrondissement de Paris

A un niveau plus détaillé, les prix par commune, quartier et arrondissement de Paris correspondent a des prix standardisés. Le prix stan-
dardisé est calculé pour chaque secteur par une méthode économétrique proche de celle des indices Notaires-INSEE a partir des transac-
tions du dernier trimestre et de |a structure de I'ensemble des ventes des cing dernieres années. Un indicateur de qualité est calculé en
méme temps que le prix standardisé. Clest cet indicateur de qualité qui nous permet d'estimer si le résultat doit étre publié ou non. Par
rapport aux prix médians publiés jusqu’au 2¢trimestre 2017, ces prix standardisés ont |'avantage d'étre moins tributaires de la qualité des
biens vendus au cours du trimestre. lls restent toutefois calculés sur un nombre de ventes limité et sont donc a prendre avec précaution.

Les publications

Les statistiques, publiées 2 mois apres la fin de la période analysée, correspondent a des chiffres provisoires. Les chiffres définitifs sont
diffusés 3 mois apres, soit 5 mois apres la fin de la période analysée.

Entre les conférences de presse trimestrielles, des statistiques sont publiées chaque mois dans un communiqué de presse. Les prix sont
déterminés selon la méme méthodologie que les indices Notaires - INSEE. Les statistiques (prix et volumes de ventes) sont calculées sur
les ventes observées sur 3 mois glissants (pour exemple, les prix en avril correspondent aux prix calculés de février a avril).

Les projections de prix issues des avant-contrats

Les projections de prix sont déterminées selon la méme méthodologie que les indices Notaires — INSEE a partir des données collectées
depuis 2010 sur les avant-contrats.

Seules les projections de prix des maisons dans les Hauts-de-Seine ne sont pas diffusées en raison des volumes de vente trop limités.

Arrondis de publication et précision des calculs

Pour gagner en lisibilité, les prix publiés sont arrondis & la dizaine d'euros par m? (pour les prix des appartements) et & la centaine d'euros
(pour les maisons). Toutefois, les évolutions figurant dans le dossier sont calculées sur les valeurs exactes issues des calculs. Des écarts
peuvent donc exister entre les variations présentées dans les tableaux et celles que vous pouvez recalculer a partir des chiffres arrondis.
De la méme facon, les volumes de ventes publiés sont arrondis a la dizaine alors que les calculs dévolutions sont effectués sur les valeurs
exactes.

Correction des variations saisonniéres (CVS)

[‘évolution d'une série statistique peut en général se décomposer en trois facteurs : une tendance, une composante saisonniére et une
composante irréguliere. La correction des variations saisonnieres est une technique que les statisticiens emploient pour éliminer l'effet
des fluctuations saisonniéres normales sur les données, de maniere a en faire ressortir les tendances fondamentales (tendance et com-
posante irréguliere).

Les évolutions CVS des indices Notaires — INSEE sont les seules mises en avant dans la publication « Informations Rapides » préparée par
I'INSEE et distribuée lors de nos conférences de presse.
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Focus diffusé dans le communiqué de presse du 25 septembre 2025 /

Focus - Parkings isolés* en lle-de- France : un marché étroit mais résilient

Si le nombre de parkings vendus a baissé ces derniéres années, c’est principalement en raison de la baisse du nombre de
ventes de logements dans un contexte de crise immobiliére. En effet, la plupart des parkings sont vendus dans le cadre d’une
transaction qui regroupe un appartement et un ou plusieurs parkings. Cependant, cette tendance pourrait également illustrer un
changement plus profond chez les ménages : évolution du taux déquipement automobile en lle-de-France montre un recul généralisé
depuis 2000 et particulierement marqué a Paris.

D'apres le dernier recensement de I'Insee, le taux déquipement automobile des ménages franciliens en 2022 varie fortement selon leur
lieu de résidence : a Paris, il est d'environ 32% et a mesure que 'on séloigne de la Capitale, le taux augmente : entre 61% et 66% en Petite
Couronne et au-dela de 80% en Grande Couronne.

En évolution, le recul est particulierement marqué a Paris puisque le taux déquipement a commencé a baisser des 1990, ou il était encore
de 46,3%. En Petite Couronne et en Grande Couronne, le changement sest manifesté plus tardivement, les taux respectifs étant de 69,6%
et de 84,4% en 1999. En Grande Couronne, ou la part de maisons individuelles est plus importante, I'évolution est moins significative
car plus de 90% des ménages vivant en pavillon disposent d'au moins une voiture. Le ralentissement économique observé depuis 2022
pourrait étre un facteur supplémentaire de désintérét des ménages pour un équipement co(iteux et facilement substituable, notamment
a Paris.

Plus un appartement est grand et éloigné de Paris, plus la probabilité qu'il soit vendu avec une place de parking

augmente
Pour 100 appartements Pour 100 studios Pour 100 appartements  Pour 100 appartements  Pour 100 appartements
toutes tailles confondues de 2 pices de 3 pieces de 4 piéces et plus
Parkings Evolution Parkings  Evolution  Parkings  Evolution ~ Parkings  Evolution  Parkings  Evolution
vendus  depuis2022  vendus depuis2022  vendus  depuis2022  vendus depuis2022  vendus  depuis 2022
Paris 14 stable 7 stable 10 stable 17 stable 27 +2
Petite Couronne 61 -3 parkings | 30 stable | 49 -3 | 67 -3 | 85 -3
Grande Couronne 89 -3 parkings | 52 -6 | 82 -4 | 98 -2 | 104 stable
Ile-de-France 56 -4 parkings | 25 -3 | 47 -5 | 68 -3 | 78 -2

Pour 100 appartements vendus, seulement 14 le sont avec parking a Paris (sans évolution en deux ans), 61 en Petite Couronne
(trois de moins qu'en 2022) et 89 en Grande Couronne (contre 92 en 2022). Malgré la baisse récente d'appartements vendus avec
parking, les achats de parkings restent plus nombreux a mesure que la taille de 'appartement est importante. A noter : plus de 90% des
appartements vendus avec parking le sont avec un seul emplacement.

En effet dans un contexte de retournement de marché ayant affecté la solvabilité des acquéreurs, cette tendance a la diminution récente
du nombre de parkings vendus avec les appartements pourrait sexpliquer par la propension des vendeurs a dissocier la vente du parking,
contribuant probablement a la bonne tenue du marché des parkings isolés*.

Les parkings isolés*, un marché moins fluctuant que celui des logements

SUI’ |eS Vingt derﬂ]éres années |eS diﬁcérents CyCleS Evolution des ventes d'appartements anciens et de parkings isolés en lle-de-France
du marché du logement se retrouvent dans I'évo- e et o o
lution des volumes de ventes de parkings isolés* : venous. s vendes

crise financiere de 2008/2009, crise sanitaire en
2020 et enfin crise immobiliere depuis le pic de

120 000 24 000

2021. Toutefois, ces évolutions sont plus limitées 100000 won0
puisque quen dépit des variations observées, le sppartements
80 000 16 000
nombre de ventes annuelles reste compris -M 13360 parkings
entre 11 000 et 15 000 depuis vingt ans en oo 120
lle-de-France. Sur cette période les écarts entre 10000 5000

les pics d'activités et les creux sont plus prononcés
dans le marché des ventes d'appartements (59%)
que dans celui des parkings (38%). 0 0
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Les prix des parkings évoluent moins que ceux des appartements

Les prix des parkingg isolés sont globa|ement Evolution des prix des appartements anciens et des parkings
en hausse depuis vingt ans (+42,9% en lle de en lle-de-France sur 20 ans (base 100 en 2004)
France) mais en faible progression depuis dix 220

ans (+2,6%), contrairement aux évolutions des 200

prix des appartements (+13,9%). Sur longue

Yol . ooy 7 180
période on observe une faible volatilité des

prix des parkings isolés. 180

140
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o Parkings isolés™ —f\npartements anciens

La hiérarchie départementale des prix des parkings isolés* suit celle des logements en 2024

Selon les données des Notaires du Grand Paris, le prix médian d’un parking en lle-de-France est de 20 000 € la place en
2024, un prix stable sur un an. Les prix médians par place sont bien plus élevés a Paris (28 000 €) et dans les Hauts-de-Seine
(22 000 €) que dans le reste de la région. Le prix médian est de 19 200 € dans les Yvelines, 19 000 € dans le Val de-Marne, 15 000 € en
Seine-Saint-Denis, 13 500 € dans le Val-d'Oise, 13 300 € en Seine-et-Marne et 12 400 € dans |'Essonne.

Evolution des prix des parkings Evolution des prix des appartements
Parkings Prixmédian  Prix médian En1an En10ans  En20ans En1an En10ans  En20ans
vendus en des parkings  des parkings
2024 en 2004 en 2024
Paris 3870 20000 € 28000 € -3,4% 1,4% 40,0% -5,7% 17,4% 117,6%
Petite Couronne 5590 12200 € 20000 € | 0,0% 11,1% 63,9% -5,8% 13,0% 84,2%
Grande Couronne 3890 9100€ 15000 € | 7,1% 20,0% 64,8% | -6,2% 6,9% 56,4%
Ile-de-France 13360 14000 € 20000 € | 0,0% 2,6% 42,9% -4,6% 13,9% 92,3%

Les évolutions de prix ont été assez limitées ces derniéres années avec toutefois des écarts notables selon les localisations.
Dans Paris, les prix médians des parkings isolés* en 2024 varient fortement selon I'arrondissement avec des prix de 17 000 € dans le 19¢
et 18 000 € dans le 20¢ ou le 13¢, pour les moins élevés, a 40 000 € dans I'arrondissement central, 50 000 € dans les 6, 8° et 16° et méme
60 000 € dans le 7¢ arrondissement sur un micromarché.

Cette hiérarchie des prix est proche de celle des appartements avec une prime a la centralité.

En Petite Couronne, dans les communes enregistrant un nombre important de ventes, Neuilly-sur-Seine affiche le prix des parkings le
plus élevé a 37 000 € en 2024, devant Saint-Mandé (28 000 € la place), Levallois-Perret (27 000 €) et Boulogne-Billancourt ou Vincennes
(25000 €). Les prix les plus modérés se retrouvent sur des marchés moins importants en volumes et ou les prix des logements sont plus
abordables autour de 13 000 €, tels Noisy-le-Sec, Epinay-sur-Seine ou Créteil.

En Grande Couronne, les prix les plus élevés se retrouvent dans les Yvelines a Saint-Germain-en-Laye (28 000 €) et Le Chesnay-Rocquen-
court (24 000 €) plus qu'a Versailles (23 100 €). Les prix les plus modérés se situent a Evry ou Brétigny-sur-Orge dans I'Essonne (environ
10 000 €). Des prix plus bas peuvent se trouver dans des communes au nombre de transactions plus limité.

*parking faisant lobjet d'un acte notarié indépendant (donc hors vente avec un appartement), ancien (pas de TVA) vendu de gré a gré en pleine
propriété et dans un lot d'un maximum de quatre emplacements. NB : on ne tient pas compte des ventes de garages avec les maisons, cet élément
étant plus susceptible de transformation dans une maison.

"source Insee, Recensement de la population 2022 (https.//www.insee.fr/fr/statistiques/2012694)
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Focus diffusé dans le communiqué de presse du 30 octobre 2025

Focus - L'allongement de la durée de détention des biens immobiliers

en lle-de-France : un phénoméne multifactoriel

La durée de détention des logements sapprécie a partir des mutations a titre onéreux, c'est-a-dire celles qui donnent effectivement
lieu a une transaction. Cette approche exclut le parc détenu par les bailleurs sociaux ou les investisseurs institutionnels, dont les ventes
demeurent marginales et irrégulieres.

Les mutations se répartissent en quatre grandes catégories : les acquisitions, qui représentent depuis 2005 environ les trois quarts
du panel analysé, les successions, les donations et partages, et enfin les autres mutations (remembrements, échanges, fusions de sociétés,
etc.).

Notre analyse porte uniquement sur les biens qui sont revendus a la suite d'une acquisition préalable.

Cette durée de détention résulte d'un ensemble complexe de déterminants a la fois démographiques, économiques, fiscaux
et réglementaires. Le vieillissement de la population constitue un premier facteur structurant : les ménages plus dgés déménagent
moins fréquemment, privilégiant la stabilité résidentielle.

Sajoutent des éléments conjoncturels tels que I'entrée en vigueur de la réglementation interdisant la location des passoires thermiques,
qui pousse les propriétaires a mettre en vente des biens détenus depuis longtemps et qui ne sont plus aux normes pour une mise en
location, ou encore la fin du dispositif Pinel, qui réduit l'incitation a l'investissement locatif dans le neuf et donc la rotation du parc. Enfin,
les conditions macroéconomiques - cycles de prix et niveaux de taux de crédit - influencent directement la décision de mise en vente, en
modifiant la rentabilité potentielle des arbitrages immobiliers.

Notre précédent focus sur ce méme théme, diffusé en 2023, s'intéressait a limpact de la mise sur le marché des logements énergivores.
Ce nouveau focus propose d'aller plus loin en analysant la corrélation entre durée de détention et cycles de prix, un indicateur particulie-
rement révélateur de Iévolution structurelle du marché francilien.

Un allongement des durées de détention depuis 20 ans en lle-de-France

Ile-de-France Paris Petite Couronne Grande Couronne
Eggg gg détention  WANEIEWIG Maisons  Appartements Appartements Maisons  Appartements Maisons
2005 10,0 12,7 114 98 13,7 8,8 12,3
2015 11,3 14,6 12,5 11,0 15,6 10,3 14,1
2024 13,7 15,8 15,7 13,3 17,3 12,0 153
Moyenne 2005-2015 10,2 132 11,4 99 14,2 9,0 12,8
Moyenne 2016-2024 12,1 153 13,6 11,7 16,4 11,0 14,8

En 2024 en ile-de-France, la durée de détention médiane est de 13,7 ans pour les appartements vendus et de 15,8 ans pour
les maisons. Cet allongement est notable : depuis 2005, la durée de détention médiane a augmenté de pres de quatre ans pour les
appartements et de trois ans pour les maisons.

Cette tendance haussiere est observable sur I'ensemble du territoire francilien, méme si les rythmes varient selon les zones. A Paris, la
progression est la plus marquée : la durée de détention des appartements y a augmenté de 38 % entre 2005 et 2024, une croissance plus
mesurée a 36 % en Petite Couronne, tout comme en Grande Couronne. Pour les maisons, la progression est plus modérée, mais les durées
restent supérieures a celles des appartements. Elles augmentent de 26 % en Petite Couronne et de 24 % en Grande Couronne, marchés
davantage composés de ménages familiaux souvent installés durablement.

Lensemble de ces données traduit un ralentissement global de la mobilité résidentielle : les propriétaires conservent leurs biens
plus longtemps, par choix ou par contrainte.
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A Paris, les effets du cycle de prix

Le lien entre évolution des prix et durée de détention est particulierement manifeste sur le marché parisien, composé quasi exclusivement
d'appartements. Les biens de petites surfaces, souvent utilisés comme une premiere étape dans les parcours résidentiels ou comme
placements locatifs, constituent un excellent révélateur de cette dynamique. Entre 2005 et 2024, la durée de détention médiane des
studios parisiens a progressé de 40 %, et celle des deux-piéces de 65 %.

Ces hausses traduisent une transformation du comportement des propriétaires : 1a ou la revente rapide prévalait il y a vingt ans,
la stratégie d'attente et de valorisation patrimoniale domine désormais. Sur le début de la période observée (2005-2010), les prix ont
augmenté modérément et la durée de détention sest stabilisée entre 8 et 9 ans.

N . . Durée de détention médiane et prix des appartements a Paris
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Mais a partir de 2022, I'inversion du cycle change radicalement la donne : la combinaison d’une baisse des prix et d’'une
hausse des taux se traduit par un allongement sensible de la durée de détention, qui atteint 13 ans en 2024, soit son plus haut
niveau depuis vingt ans. Les données partielles disponibles pour 2025 laissent entrevoir une stabilisation des prix susceptible de ramener
légerement cette durée vers un palier inférieur, sans toutefois revenir aux niveaux antérieurs a 2020.
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Ce phénomene a des conséquences directes sur la fluidité du marché. Les ménages qui souhaiteraient acheter une surface plus
grande se trouvent contraints, car la baisse de la valeur de leur bien combinée a la hausse du co(it du crédit réduit leur capacité demprunt.
Le résultat est un blocage en chaine : les petits appartements ne se vendent pas, les acheteurs potentiels ne se repositionnent pas sur de
plus grandes surfaces, et le marché reste grippé.

Néanmoins, la stabilisation observée en 2025 - avec des taux |égerement assouplis et des prix en léger redressement - pourrait redonner
de la visibilité aux propriétaires, encourager une reprise des transactions et une baisse progressive de la durée de détention des apparte-
ments.
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Le marché immobilier résidentiel ancien dans le Dossier de presse « 20 novembre 2025

Focus mis a jour en novembre 2025

Focus : Quelle solvabilité pour les acquéreurs franciliens dans les prochains mois ?
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Mensualité de remboursement pour un prét sur 20 ans
en lle-de-France de janvier 2022 a juillet 2025 et évolutions
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s pOUr uUN appartement de 65m? empour une maison de 100 m?

On prévoit une augmentation de la mensualité 8,6% pour les appartements et de 9,7% pour les maisons, de janvier 2022 a janvier
2026 en lle-de-France.

Sources : Banque de France jusqu'en septembre 2025 puis estimations Base BIEN d'octobre 2025 a janvier 2026 pour les taux
d'intéréts ; ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris pour les prix et surfaces
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Si vous pouviez acheter un appartement de 65 m? en janvier 2022, pour le méme codt d'emprunt total et compte tenu de I'évolution des
taux d'intéréts, vous pourrez acheter 59,8 m’en janvier 2026.

Si vous pouviez acheter une maison de 100 m? en janvier 2022, vous pourrez acheter 91,2 m? en janvier 2026.

Mention obligatoire pour toute citation : Source ADSN-BIEN - Notaires du Grand Paris + www.notairesdugrandparis.fr - Twitter : @GdParisNotaires
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